PERS O argent

Bonifiez

- yotre
retraite

au solel

Pouvoir d'achat en hausse, imposition en baisse et climat
clément... De plus en plus de seniors choisissent de quitter
la France pour des cieux financiérement plus accueillants.
Ce qu'il faut savoir avant de faire comme eux.

‘est un village
de 400 maisons
en bord de mer,

avec clinique,
thalassothérapie et
employés francopho-
nes. Baptisé Mon-
tana Verde, il sortira
de terre fin 2008 en
Républiqgue domini-
caine. Les habitants?

Des retraites étran-
gers. Pour 1 600 a %"‘
2000 euros par mois f
tout compris, ils
pourront vivre dans
ce cadre luxueux au
cceur des Caraibes.
A moins qu'ils ne
préferent investir
i___ 110000 euros dans
une des villas, pour 5=
I'occuper ou la louer
une partie de I'an-
née.
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‘gst apres
une grave
muladie
qutAnnie,
lout juste
refraitée, a
décidé de
metire lc
cap sur la Thailande. « 1 ai eu
envie de faire un long break
au soleil, raconte cette un-
cienne fonctionnaire. Avant
déja travaillé en Asie, je
connaissais bien cette ré-
gion. » Trois ans plus tand,
Annie méne une vie dorée
entre plages et shoppimg. dans
un resord de Koh Samui, @
500 kilométres de Bangkok.
Son pouvoir d'achat, dit-clle,
a « doublé par rapport  la
France », et elle reste connee-
tée au piays par Internet. via
son blog sur la présidentielle.

Combien de retraités fran-
cais profitent ainsi de leurs
vieux jours au soleil ? Selon
Annie, ils seraient environ
5000 en Thailande. Au Maroe,
on les évalue a plus de 300040,
Er en Tunisie, « rien qu'a
Dijerba, il y en o I 500, et suns
doute davantage & Hamm:amet
el a Sousse », estime Jean-
Claude Perit, de Tunisie Immao
Conseil, spécialiste de inves-
tissement immobilier dans
C¢ pays,

Le Maroc, la Tumsic, la
Thailande et I'Espagne sont
les destinations les plus
recherchées par les seniors,
confirme-t-on & la Maison des
Francais de I"étranger. i Paris,
oll beaucoup de futurs retral-
1és viennent se renseigner.
Selon un sondage TNS Sofres

_ réalisé en 2006, 4 % des Fran-
: ¢cais de plus de 50 ans. soil en-
viron RO 000 personnes, envi-
sagent de s’expatrier pour
leurs vieux jours. Mais si la
retraite au soleil a des atiraits,
elle a cpalement des particu-
Zlarités fiscales el patrimo-
Sniales & ne pas négliger.

WROITAGE LERTRHT

LTES

Une fiscalite
souvent
intéressante

Si e Maroe atlire antant, ce
n’cst pas seulement pour scs
paysages, sa francophonie el
55 villas de standing bon mar-
ché v regard des prix fran-
¢ais, Le produit d’appel est
surtout fiscal @ les retraités v
ont deait & 40 %o d abattement
sur le moniant de lear pensiorn,
et 4 80 % supplémentaires
pour les retrailes elrangeres.
11 faut pour cela éire résident
fiscal au Maroe, ¢ est-a-dire
y avoir sa résidence principale

ou le « contre de ses intéréts
ECONOMIGUES » —, OLL'Y Passer
a4 moins cent quatre-vingt-
trois jours par an. i faut éga-
lement verser la pension sur
un compte en dirhams non
convertibles. Mais anention :
w Cet argent ne peul ressortr
du Maroc que sous certaines
conditions peu migressantes »,
précise un retraité frangais
installé 4 Marrakech.

La Tunisic - ¢'est une nou-
veauté — vient d'instaurer dans
s loi de finances pour 2007
une mesure similaire. Seule-
ment 200 % du reveno brat des
pensions et rentes viagéres
provenant de Iéiranger seront
désormais imposables, & condi-
tion qu’elles « soient transfi-
rées sur un compte bancaire
ou postal en Tunisie, ou gu’el-
les soient importées sur la
base d'une declaration ». pre-
vise I'ambassade de Tunisic,

Comment ce genre d'exo-
neération est-il possible ? En
principe, le Code des impdts
frangais prévoit une retenue i
la source sur toutes les pen-
sions versées 4 des non-rési-
dents fiscaus, retenue qui peut
étre complétée par ung impo-
sition partielle sur le revenu et
stvie d'un prélévement dans
le pays de résidence: Dans la

pratigue. pour éviter ces
« doubles impositions », la
France g signé avec 120 pays
une série de conventions [is-
cales. « En regle générale, les
pensions publigues restent
imposées en France, et lis
pensions privees e sont dans
I'Etat de résidence », résume
Bruno Lapeyre, responsable
du Centre des impots des non-
residents, qui gére les décla-
rations des expatriés. Cette
réole souffre des exceptions.
Aun Maroe, en Tunisie ou dans
des pays d* Afrique noire fran-
cophone, toutes les retraites,
publigues ou privées, sont,
taxées dans le pays daccueil.
En Thailande. en Argentine ouw
an Canada, elles restent impo-
sables en Franece. Yous pouvez
consulter sur Www.impots.
gouy, It la convention fiscale
qui vous concerne. Dans tous
les cas. les retrantes des non-
résidents ne sont pas soumi-
sesaux 7,1 %o de prélevements
sociaux (CSG, CRDS).

La pierre plus

« Recemment, jhad vu un
fonctionnaire frangais prendre
sa retraite en Jtalie. raconie
Bertrand Cosson, responsable
de la structuration patrimo-
niale 4 la Bangue transatlan-
tigue. Pas pour ['impat sur sa
pension : il 0y avail pas de
gain manifeste. 11 cherchait 4
diminuer le montant de son
ISF et 4 limiter les futurs
droits de succession. Car le
premier est inexistant en lta-
lie, et les seconds v ont été
presque supprimes, » Edmond
Jacoby, notaire a Forbach, rap-
pelle : « La mobilité a toujours
des consequences fiscales. »
Mais elles sont plus ou moins
fortes selon le pays et le type
de bien ou de revenu,
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« Les placements
financiers des
non-résidents
sont exoneres

’ISF el
d unmpot sur
les plus-values
en France. »
Bertrand Cosson,

de la Bangue
transatlantigue.

Aanst Mimmoehilier posséde
en Franee v reste-t-il impo-
sable, gue ce soit pour I'15E
les plus-values ou les revenus
fonciers, « Ces derniers sont
taxes i 20 %a de leur montant
net s7il existe une convention
fiscale avec wotre pays de
résidence, explique Olivier
Grenon-Andricu, dirigeant du
groupe d’ingénmieric patrimo-
niale Equance. Dans le cas
contraire, un bien immobilier
détenu en France sera soumis
a 1'impot sur le revenu sur fa
base de trois fois sa valeur
locative, ce quin’est pas avan-
[ageux, »

Duant aux plus-values en
cas de revente lorsque vous
Eles expatrid, « si vous résidez
dans un pays de 1" Union euro-
peéenne, ¢lles sont exoneérées
de prélévements sociaux et
imposées 4 16 %, conire 27 %
en France. Dans les autres
pavs. ce taux passe & 33,3 %, »
Mais, 14 encore. il peul y avoir
des exceptions. netamment
pour une premiére cession. Si
vous projelez d'acheter un
bien immobilier au Maghreb;
de nombreuses précautions
somt 4 prendre. « O peut tom-
ber dans des piéges, expligque
Jean-Claude Petit, En Tunisie.

il fzut notamment bien vér- ke



D, largent

Une clientéle de réve pour les promoteurs et les Etats
"est un village cassés, Fram en 2007). « Dans ce
c de 400 maisons

occidentaux est une
propose depuis plus i

poule aux ceufs d'or.

regroupées autour

d'un « hotel-centre pays, on trouve des

en bord de mer, ‘ de vingt-cing ans. de vie ». Indépen- Le Maroc dispose résidences de stan-
avec clinique, |« Les périodes | dance, sécurité, | d'une longueur | ding en bord de mer
thalassothérapie el j privilégiées sont services a proximité, = d'avance en la | & 1000 euros le
employés francopho- ' novembre-décembre | offre de gestion loca- | matiére. En témoigne = métre carré », rap-
nes. Baptisé Mon- et janvier-février, | tive pour les proprié- | le succés croissant du | pelle Patrick Saucet,
tana Verde, il sortira | explique sa directrice | taires... Le retraité Salon de |'immobilier | animateur du site
de terre fin 2008 en du marketing. Cela | est bichonné. marocain de Paris Bleu-maroc. Quant &

attire 3 000 clients Pour les Etats, la
par an. » Les retrai- clientéle des seniors
tes fuient la gri- . I
saille de I'hiver, les s — - |
hotels locaux se
remplissent, tout
le monde y gagne.
Vacances bleues,
spécialiste des
Seniors, propose
aussi ce genre d'of-
fres. Mais tous les

République domini- |
caine. Les habitants ?
Des retraités etran- |l
gers. Pour 1 600 a
2 000 euros par mois
tout compris, ils |
pourront vivre dans
ce cadre luxueux au |
coeur des Caraibes.
A moins qu'ils ne |
préférent investir
110000 euros dans
une des villas, pour | retraités ne révant
l'occuper ou la louer | pas d'étre « par-
une partie de I'an- | gués » entre eux
nee. La retraite au ans un hotel, le
soleil devient un | voyagiste construit
business. a Marrakech un
Au départ, il y « village retraite »
avait les séjours de de 135 villas 3
quelques mois au louer ou a vendre
Maroc, en Tunisie ou | (comptez 300 000
aux Baléares, & prix a 400 000 euros)

{du 25 au 28 mai la Tunisie, « elle vient
de supprimer les 5 %
de droits d'enregis-
trement qu'un étran-
ger devait payer lors
d'une acquisition
| immobiliére », pré-
cise une responsable
de I'agence Top
Immo International,
a Sousse. Une veri-
table main tendue
aux acquéreurs.
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Le Salon de I'immeo-
bilier marocain de
Paris est devenu un
| lieu d'information
rivil des candi-
dats a |'expatriation.

B AT

continuera l - _
de payer e ————
pour vous, e ——

doubles impositions. Cela
dépend des conventions fisca-
les et des lois nationales. » Le

Votre |'4'|l‘;|ir|' H1Y] -1:|:*I'|

#¥ fier le titre bleu qui atteste la

propricte, et eéviter d’acheter
par le biais dun préte-nom,
ce qui est une tentation quand
on ¢herche 4 investir dans un
endroit nterdit d"achat aux
étrangers. »

Les placements financiers
et les valeurs mobilicres béng-
ficient d'un traitement de
faveur, « Méme sans conven-
tion fiscale, ils sont exonérés
d’ISF et d'impdt sur les plus-
values en France, explique
Bertrand Cosson. Mais on
devra éventuellement payer la
fiscalité du pays d’accueil. »

Enfin, quid de la succes-
sion? « On ouvre autant de
dossiers que de pays ol sont
loges des avoirs, explique Phi-
lippe Sardet, d’ASD Conseils,
un cabinet madriléne d’ac-
compagnement des expatriés,
Il peut arriver qu’il y ait des

petit plus 4 connaitre : « Une
assurance-vie souscrite par un
expatrié est exonérée du pla-
fond de 152 500 euros au-dela
duguel s appliquent 20 % de
droits de succession. Mais
seulement pour les sommes
versées avant 70 ans. »

Une protection
sociale
a soigner

« Et 5i je tombe malade ? »
Jean-Pierre Deslous, expert
en protection sociale 4 ASD
Conseils, rassure ; « in Eu-
rope. il existe une coordina-
lion entre les organismes de
sécurité sociale. Si 'on de-
vient résident d'un pays, il
faut s"inscrire localement. La
Sécurité sociale francaise
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mais les prestations seront
celles du pavs de résidence. »
Pour conserver une couverturg
frangaise ofl qu’on se trouve, il
laut faire appel & la Caisse des
Frangais de I"étranger (CFE),
movennanl une colisation de
« 3,5 % de la pension fran-
gaise, avec un minimum de
120 euros par trimestre », pré-
cise son dirceteur, Michel Tou-
verey. Une complementaire
peut s"imposer. Plusieurs orga-
nismes proposent des offres
aux expalriés, comme April
Mobilité, Taithbout Prévoyance,
GMC Services... Demandez a
votre propre mutuelle. La CFE
pourta aussi vous orienter.
Dans tous les cas, pour une
retraite au soleil réussie, 1es-
sentiel reste "attirance pour le
pays d'accueil. « On ne part
pas seulement pour des rai-

sons financiéres ! 11 faut avoir
envie de vivre dans le pays.
aimer son environnement, sa
population », rappelle Benoit
Goblot, de I'agence de com-
munication Senioragency.

André Pintat n’a décidé
d'acheter en Tunisie qu'aprés
deux séjours annuels sur place
pendant sept ans. Ce chef
d’entreprise de 66 ans a déni-
ché a Zarzis, prés de Djerba,
une villa neuve de 300 métres
carrés gui lui a coiité la modi-
que somme de 200000 euros,
« Je vais d'abord en profiter
pendant les vacances, toul en
continuant 4 travailler. Puis 'y
passeral progressivement huil
a dix mois par an. Et je pense
qu'une fois installé li-bas,
je ne regretterai pas d’étre
parii. » Volker Saux
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